Bytosprava, s.r.0., Zmluva o vykone spravy ¢.....

Zmluva o0 vvkone Spravy C. ....cceeeeeesnees
NAVRH

Uzavreta v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon*) medzi tymito zmluvnymi stranami :

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu

NA eevvereeeennns ul. ¢. ....., Bratislava ... - ...... , supisné cislo ...... , parcelné ¢islo ........ zapisaného na liste
vlastnictva ¢. ....... , katastralne Gzemie ......

/ d’alej ako ,,vlastnici® /
zastupeni poverenou 0Sobou .............ceceeeeee. , schvalenou nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych vlastnikov
na schodzi konanej dna .................. v stlade so zakonom.

Bytosprava s.r.o.
Nobelova 1, 831 02 Bratislava
ICO 31357407
spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 5675/B
zastipena konatel'mi: Ing. Stanislav Lackovic alebo Ladislav Satmary
/ d’alej ako ,,spravca™ /

CLANOK 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy su :

L.

2.
3.

hd

uprava vzajomnych prav a povinnosti vlastnikov a spravcu pri zabezpeCovani prevadzky, udrzby
a oprav domu

vykon spravy spolo¢nych Casti a zariadeni domu, vratane prislusenstva a pozemku

zdsady hospodérenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej aj ako FPUaO) vratane
rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi

zasady platenia uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi

zasady urcenia vySky platieb za spravu

rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu

CLANOK 1I.
Prava a povinnosti spravcu

Spravca je povinny vykonavat’ samostatne v mene vlastnikov bytov a NP v dome a na ich ucet spravu
domu a je opravneny konat’ pri vykone spravy domu za vlastnikov pred Statnymi inStiticiami ako st
sudy, komunalne urady, miestne Casti, stavebné urady a iné. Pri spradve domu je spravca povinny,
dodrziavat’ vS§eobecne zavazné pravne predpisy, prislusné technické normy a ustanovenia tejto Zmluvy
tak, aby bol zabezpeceny neruSeny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a NP v dome.

Pri vykone spravy domu je spravca povinny :

Zabezpecit' udrzbu a opravy spolo¢nych cCasti a spolocnych zariadeni domu podl'a potreby alebo na
zéklade poziadaviek vlastnikov a v rozsahu zodpovedajicom finanénym prostriedkom zhromazdenych
vo FPUaO a vykonavat :

a) kontrolu technického stavu domu a vykonavat supis potrebnych oprav, na zaklade ktorych
najneskor do 30.11. daného kalendarneho roka predlozi vlastnikom Plan oprav na nasledujuci
kalendarny rok a to zverejnenim na svojej webovej stranke v sekcii ,,Klientska zona“

b) cenov, technickt a vecni kontrolu prebiehajicich prac v dome

c) kontrolu spravnosti fakturacie, uplatiiovanie narokov zneplnenia alebo nespravneho plnenia
z uzavretych zmluv voci externym subjektom

d) vedenie technickej evidencie domu a zaznamenavanie v§etkych zmien
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e) v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi zabezpecit' vykonavanie odbornych technickych
prehliadok a skuasok elektrickych, plynovych a bleskozvodnych =zariadeni, preventivne
protipoziarne prehliadky a odborné technické prehliadky vytahov, vratane vedenia reviznych
knih vytahov,

f) zabezpecovat vykonavanie deratizdcie a dezinsekcie domu v zmysle vSeobecne zaviznych
nariadeni prisluSnych mestskych Casti, pripadne podl'a poziadaviek vlastnikov

3. Voblasti sluzieb spojenych suzivanim bytov a nebytovych priestorov zmluvne zabezpedit
poskytovanie tychto plneni :
a) dodavku tepla na vykurovanie a teplej Gzitkovej vody
b) dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych vod
¢) odvod zrazkovych vod
d) osvetlenie spolo¢nych Casti domu
e) dodavku el. energie na prevadzku vytahov
f) odvoz a likvidaciu domového odpadu
g) poistenie domu
h) upratovanie spolo¢nych priestorov v dome (v zmysle poziadavky vlastnikov)
1) havarijni non-stop sluzbu na odstrafiovanie havarijnych situdcii v dome (voda, kanalizacia,
plyn, elektrika, kurenie)
j) uétovanie odmeny zastupcov vlastnikov v dome

4. Zmluvne zabezpecit d’alSie sluzby hradené z F PUaO domu, a to :

a) Overovanie/vymenu meradiel spotreby teplej Uzitkovej vody a studenej vody v bytoch/NP,
vymena pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov (alt. ur¢enych meradiel tepla pre
byty a NP), pripadne inych meradiel (napr. el. energie pre byty/NP) po dobe ich pouzitelnosti

b) odcitanie meradiel spotreby teplej Uzitkovej vody, studenej vody, pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov (ur¢enych meradiel tepla) v bytoch/NP

5.V ramci vykonu spravy zabezpecit’ :

a) zaloZenie samostatného bankového uctu pre vlastnikov v Tatra banke, a.s. alebo v Slovenskej
sporitelni, a.s.

b) vyber platieb mesacného preddavku nakladov na plnenia (sluzby), stalych prispevkov do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav a poplatkov za vykon spravy

¢) vedenie samostatného uctovnictva domu, a to najma vedenie evidencie o prijmoch a vydavkoch
podl'a v§eobecne zavaznych pravnych predpisov, vedenie evidencie ziétovatelnych zalohovych
platieb za plnenia (sluzby) a stalych platieb vlastnikov do FPUaO a vykon spravy, osobitnej
analytickej evidencie prijmov a vydavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, vedenie
evidencie pohl'adavok a zavizkov podl'a jednotlivych platitelov

d) vyuctovanie nakladov za poskytovanie plneni (sluzieb) spojenych s uzivanim bytov

6. Spravca je opravneny pri plneni zmluvy v mene vlastnikov vykonavat’ tieto pravne tkony :

a) uzatvarat vmene vlastnikov na ich ucet zmluvy na zabezpeCenie Cinnosti spojenych
s udrziavanim, prevadzkou, udrzbou, opravou, modernizaciou, rekonstrukciou i obnovou domu
a dodavkou sluzieb do jednotlivych bytov a NP v prospech ich vlastnikov

b) =zabezpecovat’ sidne vymahanie nedoplatkov peniaznych plneni vlastnikov, vyplyvajicich z tejto
zmluvy, ak nedoplatok presahuje trojndsobok sthrnnej mesacnej platby, vratane moznosti
splnomocnenia advokata k takémuto vymahaniu; uvedené sa vztahuje ina konanie o vykon
rozhodnutia resp. na exeku¢né konanie; uzavretim tejto zmluvy vlastnici sucasne spravcu
splnomocnuju k procesnopravnym tikonom v mene vlastnikov v uvedenom rozsahu

c) uplatnovat’ v pripadoch nedoplatkov, v ktorych bude titulnym sudnym rozhodnutim priznana
istina presahujuca 2.000,- eur, prava vyplyvajice zo zakonného zalozného prava na byt alebo
NP v zmysle ust. § 15 ods. 1 zdkona ¢. 182/93 Z.z. v aktualnom zneni

d) vlastnici splnomocnuju spravcu v pripade splatnej pohladavky vedenej spravcom vo vyske
presahujicej 2.000,- eur vzniknutej neplnenim povinnosti ktoréhokol'vek vlastnika /
spoluvlastnika bytu alebo nebytového priestoru za plnenia spojené s uzivanim bytu/NP
a prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav na vykonanie vsetkych tikonov spojenych
s realizaciou zakonného zalozného prava na byt alebo NP v zmysle ust. § 15 ods. 1 zakona ¢.
182/93 Z.z. v aktualnom zneni v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
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a to predajom bytu/NP na dobrovolnej drazbe podl'a zakona ¢. 527/2002 Z.z. a na vSetky tkony
s tym spojené

e) vymahat od vlastnikov zmluvnil pokutu za omesSkanie vo vyske 2,00 % zdlznej Ciastky
evidovanej ku dnu mesacnej uzavierky, oCistenej o zmluvné pokuty z predchadzajicich
mesiacov. Zmluvna pokuta je prijmom FPUaO domu

f) podavat ndvrhy na zacatie sidnych konani vo¢i dodavatelom, v ktorych su uplatiiované
pohl'adavky tykajice sa prevadzky, udrzby a oprav domu, spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni domu

7. Spravca je povinny priebezne zverejiiovat’ na svojej webovej stranke postup pri obstaravani tovarov a
sluzieb, v ramci zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonStrukcie a modernizacie a pri
vSetkych inych Cinnostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk.

8. Spravca je opravneny na ucely spravy domu spracuvat’ osobné tdaje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, ditum narodenia, adresa trvalého alebo prechodného
pobytu, Cislo bytu, telefonne Cislo, elektronicka adresa, ¢islo uctu a kod banky. Spravca je opravneny na
ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a NP v dome zverejiiovat” zoznam vlastnikov bytov a NP v
dome, ktori maju thrnna vy$ku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu
aspon 500 eur. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu (NP) v dome a suma nedoplatku
na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

9. Spravca sa zavidzuje zverejiiovat na svojej webovej stranke www.bytosprava.sk v sekcii ,,Klientska
zéna“ v uzatvorenej skupine vlastnikov domu vsetky délezité informacie o dome ako &erpanie FPUO,
bankové vypisy, zoznam neplatiCov od 0 eur, zapisnice zo schddzi alebo z pisomnych hlasovani,
zmluvy, protokoly o odbornych prehliadkach a sktskach, plany oprav vratane navrhu tvorby prispevkov
do FPUaO a cenové ponuky suvisiace s udrzbou, rekonitrukciou alebo obnovou domu. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ,,Klientska zona“ na webovej stranke spravcu bude povazovana za obvyklé miesto na
zverejnovanie potrebnych dokumentov.

V pripade Specifickych poziadaviek vlastnikov ohladom dokumenticie domu je spravca povinny
predlozit’ k nahliadnutiu pozadované doklady a to do 10 dni od pisomnej vyzvy vlastnika/ov, ktora musi
obsahovat rozsah poZadovanej dokumentacie.

Spravca je povinny najneskdr do 31.5. prislusného kalenddrneho roka predlozit' vlastnikom spréavu
o &innosti spravcu, ktord bude obsahovat’ najmi vytétovanie prostriedkov vo FPUO, a struény popis
realizovanych prac a ¢innosti v dome.

CLANOK III.
Odplata za spravu

1. Za plnenie na zaklade tejto zmluvy prislicha spravcovi voéi vlastnikom narok na odplatu za vykon
spravy vo vyske .... €/mesiac/byt, resp. .... €/m*/mesiac za vykon spravy nebytového priestoru vratane
DPH; v pripade prenajatia spolo¢nych nebytovych priestorov v dome bude odplata za vykon spravy
tychto prenajatych priestorov totozna s odplatou za vykon spravy nebytovych priestorov.

2. Spravca moze bez predchadzajuceho suhlasu vlastnikov bytov a NP upravit’ vysku poplatku za vykon
spravy, max. viak raz roéne o roénti mieru inflacie, vyhlasenu Statistickym uradom SR alebo v pripade
zmeny danovych zakonov. Takuto Upravu je spravca povinny oznamit vlastnikom 15 dni vopred
novym vypoctovym listom mesacnych platieb.

3. Odplata za vykon spravy bude splatna v termine podl'a ¢lanku IV. ods. 3 tejto zmluvy. Spravcovska
odplatu za vSetky spravované byty (NP) si spravca prevedie na svoj bankovy uéet raz mesacne
v termine od treticho kalendarneho diia nasledujuceho mesiaca na zaklade vystavenej faktury.

CLANOK 1V.
Penazné plnenia
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1.

Spravca stanovi najneskor do 30 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a do 20. dha bezného
mesiaca, za ktory je vlastnik povinny vykonat uhradu, vysku mesacnych platieb jednotlivym
vlastnikom pozostavajicich z :

a) preddavkov na plnenia

b) prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu

c) odplaty za vykon spravy

Spravca je opravneny zmenit' vy$ku mesaénych preddavkov na plnenia po vyhodnoteni cenovej urovne
prihliadajic na naklady prevadzkovania domu v predchadzajicom kalendarnom roku, pripadne ak je na
to dovod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych a regulacnych organov, zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo na zaklade dohody vlastnikov.

Platby podl'a odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy st vlastnici povinni poukazovat’ spravcovi na ucet domu
mesacne vopred, najneskor do 20. dia bezného mesiaca. Vlastnici st povinni uvadzat’ pri kazdej platbe
svoj variabilny symbol, ktory prideli vlastnikovi spravca.

Spravca vykona uctovnu uzavierku platieb vzdy ku poslednému dnu kalendarneho mesiaca podl'a stavu
na bankovom ucte domu.

Skuto¢né (fakturované) naklady za poskytnuté plnenia rozactuje spravca na jednotlivé byty a NP takto:
a) podla meracov :

1) dodavku a odvadzanie studenej a teplej vody (vodné -stocné)

b) podla platnej legislativy v oblasti rozactovania tepla (podla nameranych hodnét, podlahovych
ploch a odsuhlasenych pomerov zakladnej a spotrebnej zlozky) :

1) dodavku tepla na ohrev teplej uzitkovej vody a dodavku tepla na vykurovanie (pre
potreby vykurovania sa do podlahovej plochy bytu/NP pocita obstavani plocha
bytu/NP bez nezateplenych balkénov a loggii)

¢) podla osobomesiacov ( minimalne jedna osoba):

1) odvoz a likvidaciu domového odpadu

2) osvetlenie spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni domu

3) upratovanie spolo¢nych priestorov a Cistenie pril'ahlych chodnikov a kontajner.
stojisk, zimna udrzba

4) el. energiu na prevadzku vytahov podla poCtu osdb v byte, resp. nebytovom
priestore po¢nic druhym nadzemnym podlazim

5) dodavku a odvadzaniec SV aSV na pripravu TUV, ak nie s namontované
vodomery alebo ak namontované vodomery nie su platné (overené)

d) rovnakym dielom za byt a NP:
1) odmenu zastupcu/ov vlastnikov,
2) havarijnu sluzbu

f) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu :
1) poistenie bytového domu,
2) odvadzanie zrazkovych vod,
3) ostatné nedohodnuté sluzby

Vyuctovanie skutocnych nédkladov za ukonceny kalendarny rok je spravca povinny predlozit’ v pisomne;j
forme jednotlivym vlastnikom najneskdér do 31.maja nasledujuceho roka. Vlastnici sa vyjadria
k predlozenému vyuctovaniu sluzieb do 21 kalendarych dni od jeho dorucenia vlastnikovi. Po tomto
termine, pokial’ nebudu pisomne opodstatnené namietky, vyuctovanie nadobuda platnost’.

Vyuétovanim vy¢isleny preplatok je spravca povinny vyplatit' jednotlivym vlastnikom vopred
dohodnutym sposobom s vynimkou pripadu, ak finan¢ny stav fondu domu, zhromazd'ujuceho
prostriedky plneni (sluZieb), nedosahuje potrebnu ¢iastku. V takomto pripade bude spravca rieSit
vzniknut situaciu so zastupcom vlastnikov domu. Pod vopred dohodnutym spdsobom rozumieme
uhradu preplatku na bankovy ucet vlastnika, vopred oznameny av pripade zmeny aktualizovany
vlastnikom nahlasenim spravcovi. V pripade ak vlastnik nema zriadeny bankovy ucet, zapocita spravca
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preplatok voc¢i d’al§im mesa¢nym platbam vlastnika a vlastnik si méze sam odratat’ preplatok z d’alSich
mesacnych platieb za byt.

8. Nedoplatok vy¢isleny vo vyuctovani je vlastnik bytu (NP) povinny zaplatit do 30 dni od obdrzania
vyuctovania na bankovy ucet bytového domu, vedeny spravcom.

9. V pripade, Ze spravca nebude mat’ v dostato¢nej lehote (min. 20 dni vopred) k dispozicii kompletné
podklady od dodavatel'ov sluZieb pre dom na splnenie si svojich povinnosti podl'a ods.6. tohto ¢lanku
zmluvy, pisomne poziada zastupcu vlastnikov o prediZenie terminu predloZenia vyuétovania sluzieb a
o odpustenie sankcii. Ak zo strany zastupcu vlastnikov nebude dana pisomna odpoved na Ziadost
spravcu o prediZenie terminu do 10 dni od jej obdrZania, bude to povaZzované za jeho sthlas.

10. V pripade omeskania s platbami podl'a ods. 3 a 8 tohto ¢lanku zmluvy su vlastnici povinni zaplatit
zmluvna pokutu za omeskanie vo vyske 2,00 % z dlznej Ciastky evidovanej ku diiu uctovnej uzavierky
platieb (ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy). Zmluvna pokuta je v plnej vyske prijmom fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu. Ztohto fondu sa budi uhradzat' ivSetky uroky zomeskania, sposobené
omeSkanim penaznych plneni vo vztahu k jednotlivym dodavatelom, s vynimkou omeSkania
spdsobeného zavinenim spravcu.

CLANOK V.
Zastupca vlastnikov bytov a NP v dome

1. Zastupca vlastnikov bytov a NP v dome (d’alej len ,,zastupca vlastnikov*) je osoba alebo skupina 0s6b
zastupujuca zaujmy vlastnikov, najmi v styku vlastnikov so spravcom. Zastupcu vlastnikov volia
vlastnici spomedzi seba, vlastnikov domu, a to nadpolovi¢nou viacsinou vsetkych vlastnikov. V pripade
zvolenia viacerych o0s6b za zastupcu/ov vlastnikov, su tito povinni stretavat sa na pravidelnych
stretnutiach a prerokovavat’ aktualne problémy domu, zo stretnuti vyhotovovat zapis, zverejiiovany
ostatnym vlastnikom v dome a v pripade tloh pre spravcu, dorucit’ v jednom vyhotoveni spravcovi.
Stcasne si spomedzi seba zvolia jednu osobu, ktora bude zodpovedna za styk so spravcom.

2. Prostrednictvom zastupcu vlastnikov spravca prenaSa a ziskava potrebné podklady a informacie.
Zastupca vlastnikov spolu so zastupcom spravcu odstuhlasuju preberanie vykonanych prac a odsuhlasuji
uctovné a iné doklady spojené so spravou domu. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov o ¢innosti
spravcu a o dolezitych otazkach prevadzky domu. Je povinny uplatiovat’ voci spravcovi poziadavky
vlastnikov v sulade s touto zmluvou a zakonom.

3. Cinnost zastupcu vlastnikov moZe byt’ spoplatnena odmenou za vykonané prace alebo refundaciou jeho
nakladov pri vykone ¢innosti zastupcu len na zdklade rozhodnutia vlastnikov.

4. Zastupca vlastnikov je opravneny poziadat’ spravcu o vyplatenie jednorazovej financnej Ciastky
z FPUaO na drobnii udrzbu a drobné opravy v dome v max. Giastke 150,- € a zabezpedit’ drobny nakup,
drobnt udrzbu alebo opravu. V takom pripade prebera hmotnti zodpovednost’ za zverené finan¢né
prostriedky a je povinny spravcovi odovzdat’ vyactovanie zverenych financnych prostriedkov, vratane
odovzdania vSetkych originalnych uctovnych dokladov (nakupnych blockov, prijmovych
a vydavkovych dokladov, faktar a pod.), najneskdr do konca kalendarneho roka.

CLANOK VI
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

1. Prostriedky FPUaO méze spravca Gerpat’ na financovanie oprav a udrzby spolo¢nych &asti, zariadeni
a prislusenstva domu, pripadne na iné investicie, tymto spdsobom :
a) Bez suhlasu vlastnikov :
1) Na odstranenie havarijnych stavov spolo¢nych Casti a zariadeni domu
2) Na vykonanie odbornych prehliadok a skisok vyhradenych technickych zariadeni podla
osobitnych predpisov
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3) Na odstranenie nedostatkov vyplyvajucich z odbornych prehliadok a skusok, ktoré bezprostredne
ohrozuju zZivot, zdravie a majetok vlastnikov
4) pri zabezpeCovani beznej udrzby aoprav s predpokladanymi nakladmi nepresahujucimi
v jednotlivych pripadoch ¢iastku 300,- €
5) pri zabezpeCovani vymeny/overenia a koncorocnych odpoctov zariadeni uréenych na meranie
spotreby vody, tepla(vodomery, merace tepla, PRVN)
Po vykonani uvedenych ¢innosti je spravca povinny informovat o vyske fakturovanych nakladov
zastupcu vlastnikov.
b) Financovanie beznej udrzby a oprav v predpokladanom rozsahu nakladov od 301,- €,- do 1500,- €
podlicha suhlasu zastupcu/ov vlastnikov.
¢) V pripadoch, kde predpokladany naklad prevysuje ¢iastku 1501,- €, je potrebny stihlas nadpoloviéne;j
vacsiny vSetkych vlastnikov. Pri opravach s predpokladanymi nékladmi nad 3.000,- € je spravca
povinny vykonat’ vyberové konanie v zmysle rozhodnutia vlastnikov.

2. V pripade nesthlasu vlastnikov so zvysenim prispevkov do FPUO alebo nedostatku finanénych
prostriedkov na uéte, alebo ak ani na zaklade vyzvy spravcu nebol poskytnuty do FPUaO mimoriadny
prispevok na nevyhnutné odstranenie havarie a nedostatkov braniacich bezpecnej prevadzke domu, spravca
nezodpoveda za Skody, pripadne sankcie, ktoré v stivislosti s uvedenym mozu vzniknut’.

3. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su :

1) mesacné preddavky vlastnikov

2) prijem zprendjmu spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych NP,
prislusenstva a pril'ahlého pozemku

3) vynosy z uc¢tu domu vedeného v banke

4) prijmy zvytazku exektcie bytu (NP) alebo z dobrovolnej drazby bytu (NP), vo vyske
pohladavok voci vlastnikom zo zdkonného zalozného prava

5) zmluvné pokuty a troky z omeskania

6) prijmy z predaja spolo¢nych NP, spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu, ak sa
vlastnici nedohodli inak

4. Naklady na opravu, Gdrzbu alebo rekonstrukciu spoloénych ¢asti a zariadeni domu, ktorymi sa rozumeji
najméi nosné stavebné konstrukcie domu, zaklady, obvodové mury, strecha, podlazia, rozvody SV, TUV,
plynu, kanalizacie, vzduchotechniky, vykurovacej sustavy a elektroinstalacie, su uhradzané z prostriedkov
FPUO.

Naklady na opravu, udrzbu zariadeni, ktoré si definované ako prisluSenstvo bytu/ NP , si hradi dotknuty
vlastnik sam.

Vlastnici sa dohodli, Ze vymena a udrzba bytovych uzaverov SV a TUV, meraCov spotreby SV a TUV,
bytovych istiCov umiestnenych v spolo¢nych ¢astiach domu za elektromerom (bytovym) a meracov tepla
alebo PRVN bude hradenia z FPUO ato bez ohladu na hromadné vymeny alebo individualne pripady
v pripade ich nefunk¢nosti.

CLANOK VII.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov st upravené v zéak. ¢.182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a noviel a touto zmluvou.

2. Vlastnici st povinni umoznit’ na poziadanie na nevyhnutni dobu a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
(NP) zastupcovi vlastnikov bytov, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu, za i¢elom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nevyhnutni s ohl'adom na stav domu, alebo prava
ostatnych vlastnikov nezabezpecia sami alebo ak ide o opravu spolocnych casti alebo zariadeni domu
pristupnych z ich bytu (NP) alebo montaz a drzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte
(NP) aodpocet nameranych hodnét. Ak vlastnik neumozni na poziadanie vstup do bytu (NP),
zodpoveda za skody vzniknuté tymto konanim.

3. Vlastnici v su¢innosti so zastupcom vlastnikov st povinni podielat’ sa na zabezpeleni upratovania
spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ako aj Cistenia kontajnerového stojiska a prilahlych chodnikov,
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najma v zimnom obdobi.. Kontrolou upratovania a ¢istoty je povereny taktiez zastupca vlastnikov, ktory
je opravneny v pripade nedostatocne vykonanych prac, kratit' vysku odplaty. Spravca nemdze byt
zodpovedny za neporiadok v dome, necistotu pri kontajnerovom stojisku alebo nedostato¢ni zimni
udrzbu v pripade, ak vlastnici neschvalili a nepoverili tymito ¢innostami tretiu osobu.

4. Vlastnici st povinni bez zbytocného odkladu, avsak najneskor do 15. dni odkedy tato skutocnost
nastala, oznamit’ kazdi zmenu uzivania bytu alebo NP, prevod vlastnictva bytu alebo NP, ako aj iné
skuto¢nosti majtice rozhodujuci vplyv na uréenie vysky mesaénych zalohovych predpisov ( napr. pocet
0sOb obyvajucich byt, stavy meradiel SV,TUV apodobne). V pripade nesplnenia tejto povinnosti
niecktorym z vlastnikov bude tento vlastnik zodpovedat za Skodu, ktorda v suvislosti stym vznikne
spravcovi alebo ostatnym vlastnikom a bude povinny uhradit’ naklady tym vzniknuté.

5. Vlastnici su povinni, na konci kalendarneho roka, avSak najneskdr do piateho dia nasledujiiceho roka,
nahlasit’ spravcovi koncoro¢né stavy meradiel spotreby SV, TUV, tepla alebo PRVN. To vS§ak plati iba
v pripade, ze v dome nie je inStalovany radiovy odpocet meradiel spotreby alebo neumoznili odpocet
koncoro¢nych stavov spotreby v riadne urCenom termine. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti
znasaju vlastnici, ktori tak neurobili, vSetky naklady spojené so spracovanim nahradného vyuctovania,
ak ho bude potrebné zrealizovat'.

6. Kazdy vlastnik bytu/ NP je povinny na vlastné naklady uhradit’ opravy, udrZzbu a havarijné zasahy
v jeho byte/ NP, pokial’ bola pri¢ina poruchy na zariadeni alebo ¢asti domu , ktora patri vyluéne do
majetku vlastnika bytu/ NP, t.j. nie je spolocnou castou a zariadenim domu. V pripade, ze sa tak
nestane, je spravca opravneny tuto thradu po prerokovani so zastupcom vlastnikov docasne uhradit’
z FPUO a nasledne dotazit predmetnému vlastnikovi jeho konto o dant sumu a vlastnik bytu/NP je
povinny tuto sumu uhradit. V pripade, ze vlastnik tito sumu neuhradi, vyaétuje sa mu cely naklad
v najbliz§om vyuétovani ako nedoplatok do FPUO.

7. Vlastnici st povinni bezodkladne nahlasit’ spravcovi akékol'vek Skody sposobené vandalmi,
poveternostnymi podmienkami, pripadne tirazy v spolo¢nych priestoroch domu, poziar v dome alebo
v jeho blizkosti, taktiez akékol'vek Skody vzniknuté v doésledku havarii alebo portch. Vlastnici st
povinni nahlasit’ nefunkény mera¢ spotreby SV, TUV alebo tepla/ PRVN.

8. Vlastnici bytov a NP st povinni pri prevode bytov/ NP na intl osobu (predaj,...) zlozit’ kauciu na konto
vlastnika minimalne vo vyske jedného mesa¢ného zalohového predpisu. Tato suma je zabezpekou na
mozny nedoplatok vyactovania a bude vlastnikovi vratena v riadnom vyuacétovani za sluzby za posledny
rok vlastnictva bytu (NP).

CLANOK VIIL
Ucinnost’ zmluvy

1. Zmluva je platna ditom jej podpisania spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a NP v zmysle
Zakona o vlastnictve bytov a NP ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, § 8a, ods.l.
Ucinnost nadobudne dia ...................

2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

3. Zmluvne strany prehlasuji, ze suhlasia s obsahom tejto zmluvy, Ze zmluva bola uzatvorena na zaklade
pravdivych udajov, ich pravej a slobodnej vole, nebola dohodnuta v tiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok.

4. Zmluvne strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju podpisali.

5. Kazda zo zmluvnych stran mdéze zmluvu vypovedat’ v 3-mesacnej vypovednej lehote, ktora zacina

plynat’ prvym dilom nasledujiiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane. Vlastnici mozu
zmluvu vypovedat’ len, ak s vypoved’ou prejavi stthlas nadpolovi¢na vécsina vlastnikov v dome.
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CLANOK IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Mesaény prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu sa urcuje vo vyske ........ €/m? celkovej
podlahovej plochy kazdého bytu (NP) vratane pivnice a komdér mimo bytu (t.j. podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu); ak je su¢astou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre uéely tvorby FPUaO sa
zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkoéna, lodzie alebo terasy.
Zmenu vy$ky mesaéného prispevku do FPUaO domu odsthlasuju vlastnici hlasovanim na schodzi
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim nadpolovi¢nou véc¢sinou vsetkych vlastnikov.

2. V pripade zmeny vlastnickych prav k niektorému z bytov, resp. nebytovych priestorov strati zmluva
poc¢inajic prvym dnom kalendarneho mesiaca od povolenia vkladu zmeny vlastnictva do katastra
nehnutelnosti ucinnost’ k predoslym vlastnikom bytov resp. NP, zavizky vyplyvajuce ztejto zmluvy
zanikaji aZ ich usporiadanim. Vyhlasenie nadobudatel'a o pristapeni k tejto zmluve o vykone spravy
musi byt’ obsiahnuté v zmluve o prevode vlastnictva bytu (NP).

3. Sluzby poskytované nad ramec tejto Zmluvy o vykone spravy st spoplatiované v zmysle aktualneho
Cennika o poskytovani sluzieb nezahrnutych vzmluve o vykone spravy, zverejneného
v kontaktnych priestoroch spoloc¢nosti, pripadne na internetovej stranke spravcu (www.bytosprava.sk).

4. Prava apovinnosti vlastnikov a spravcu, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia najmé
ustanoveniami Zakona o vlastnictve bytov a NP ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, Zakona
o spravcoch ¢. 246/2015 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a inych stvisiacich
vyhlasok a noriem.

5. Akeékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat' len pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pricom suhlas na zmenu zmluvy zo strany vlastnikov musi prejavit’ nadpolovi¢nd véésina vsetkych
vlastnikov.

6. Zmluva obsahuje ... stran a je vypracovana v dvoch rovnopisoch. Jeden rovnopis bude uloZeny

u spravcu a druhy rovnopis bude uloZeny u zastupcu vlastnikov. Kazdy vlastnik bytu, resp. nebytového
priestoru obdrzi képiu tejto zmluvy.

V Bratislave diia .........................

Spravca :
Bytosprava, s.r.o0., zastipeny konatel'om : Ladislav Satmary ..o,

Vlastnici bytov a NP na ulici ..........cveeeeee. v Bratislave
zapisanina LV ........... , supisné Cislo .........
Zastupeni POVETENOU OSODOU & ccvvvvvercverciiecerienciee eeeeeeetesreeeesereereeaeseresnnesnnensees
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