Bytosprdva, s.r.o., Zmluva o vykone spravy €. ..../ 2016
NAVRH

Zmluva o vvkone spravy ¢. ...... / 2016

Uzatvorend podla § 8 anasl. zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*) medzi tymito zmluvnymi stranami :

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu
NA e, ul. ¢ ... , Bratislava III - ............... , sipisné Cislo ........ , zapisani na liste
vlastnictva €. .......... pre katastrdlne tizemie ..........

/ d’alej ako ,,vlastnici /

2. Bytosprava s.r.o.
Nobelova 1, 831 02 Bratislava
1CO 31357407
spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZzka ¢.: 5675/B
zastipend konatel'mi: Ing. Stanislav Lackovi¢ alebo Ladislav Satmary
/ d’alej ako ,,spravca® /

CLANOK L
Uvodné ustanovenie

1. Vlastnici su vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ................. ul. supisné ¢. ....... ,
orientacné C. ........... , v Bratislave III, mestska ¢ast ............ , stojacom na pozemkoch registra ,,C*, parcelné €.
................ , katastralne tizemie ............ (d’alej ako ,,dom*).

2. Spravca je pravnicka osoba, ktord md v predmete ¢innosti spravu a udrzbu bytového a nebytového fondu a na
zéklade rozhodnutia vlastnikov na schddzi vlastnikov dna ................ s nim vlastnici uzatvdrajy tdto zmluvu o
vykone spravy domu.

3. Pod vykonom spravy sa rozumie obstardvanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov (d’alej ako ,,NP*) v dome

- prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu, prilahlého
pozemku a prisluSenstva

- sluZby (plnenia) spojené s uZivanim bytu alebo NP

- vedenie uctu domu v banke

- vymdhanie S$kody, nedoplatkov vo fonde prevddzky, ddrZzby a oprdv, nedoplatkov za plnenia ainych
nedoplatkov

- iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a NP
v dome

CLANOK 1I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy sd najma :

- Uprava vzdjomnych prav a povinnosti vlastnikov a spravcu pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprdv domu

- sposob vykonu spravy spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a pozemku

- zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, tdrzby a oprav (d’alej aj ako FPUaO) vritane rozsahu
opravnenia disponovat’ s nimi

- z4sady platenia dhrad za plnenia a hospodérenie s nimi

- zasady urcenia vySky platieb za spravu

- rozsah a obsah spravy o €innosti spravcu
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CLANOK III
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny vykondvat’ samostatne v mene vlastnikov bytov a NP v dome a na ich tucet spravu domu
a je opravneny konat’ pri vykone spravy domu za vlastnikov pred sidom. Pri sprdve domu je spravca povinny
dodrziavat’ v§eobecne zavidzné pravne predpisy, prislusné technické normy a ustanovenia tejto Zmluvy tak, aby
bol zabezpeceny neruSeny vykon vlastnickych a uZivacich prav k bytom a NP v dome.

2. Pri vykone spravy domu je spravca povinny :

a/ zabezpecCovat’ Udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu podl'a potreby alebo na zdklade
poziadaviek vlastnikov a v rozsahu zodpovedajicom finanénym prostriedkom zhromazdenym vo FPUaO
a vykondavat,, resp. zabezpeCovat’ prostrednictvom zmluvnych partnerov :

technické obhliadky domu

supis potrebnych oprdv a tdrzby

cenovl, technicku a vecnu kontrolu objednanych a vykonanych prac na dome

kontrolu spravnosti fakturédcie, uplatnovanie nirokov z neplnenia alebo vadného plnenia z uzavretych
zmluv voci externym subjektom

vedenie technickej evidencie domu a zaznamendvanie vSetkych zmien

b/ v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. o vyhradenych technickych zariadeniach, predpisy o
poziarnej ochrane, bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zdkon) zabezpecit vykondvanie
odbornych technickych prehliadok (revizii) elektrickych, plynovych a bleskozvodnych zariadeni,
preventivne protipoZiarne prehliadky a odborné technické prehliadky vytahov, vratane vedenia reviznych
knih vytahov,

¢/ zabezpeCovat vykondvanie deratizacie a dezinsekcie domu v zmysle vSeobecne zdvdznych nariadeni
prislusnych mestskych Casti, pripadne podla poziadaviek vlastnikov,

d/ v oblasti sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov zmluvne zabezpecit' poskytovanie
tychto plneni:

dodévku tepla na vykurovanie a teplej tZitkovej vody

dodévku vody z verejnych vodovodov a odvddzanie odpadovych vod

odvadzanie zraZkovych vdd verejnou kanalizdciou

osvetlenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu

dodavku el. energie na prevadzku vytahov

odvoz a likvid4dciu domového odpadu

poistenie domu

upratovanie spoloc¢nych priestorov v dome ako aj Cistenie k domu pril’'ahlych chodnikov a kontajnerovych
stojisk v zmysle vSeobecne zdviznych nariadeni prislu$nych mestskych Casti prostrednictvom pracovnika
uréeného vlastnikmi v zmysle ¢l. IX ods. 7 tejto zmluvy

havarijnd non-stop sluzbu na odstrafiovanie havarijnych situdcii v dome (voda, kanalizicia, plyn,
elektrika, kurenie)

zakonom stanovené pravidelné odborné technické prehliadky vytahov v dome aich drobni tddrzbu
v rdmci tychto prehliadok

uctovanie odmeny zdstupcov vlastnikov v dome

e/ zmluvne zabezpegit’ d’alsie sluzby hradené z FPUaO domu, a to :

overovanie meradiel spotreby teplej uZitkovej vody a studenej vody v bytoch, vymena pomerovych
rozdelovacov vykurovacich ndkladov (ur€enych meradiel tepla pre byty a NP) po dobe ich pouZitel'nosti

- odcitanie meradiel spotreby teplej uZitkovej vody, studenej vody apomerovych rozdelovacov

vykurovacich nékladov (uré¢enych meradiel tepla) v bytoch

f/ v rdmci vykonu spravy zabezpecovat :

vyber platieb mesaéného preddavku ndkladov na plnenia (sluzby), stidlych prispevkov do fondu
prevadzky, ddrZzby a oprdv a poplatkov za vykon spravy

vedenie uctovnictva domu, ato najmé vedenie evidencie o prijmoch a vydavkoch podla vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov, vedenie evidencie ziuctovate'nych zdlohovych platieb za plnenia (sluzby)
astalych platieb vlastnikov do FPUaO a vykon sprdvy, osobitnej analytickej evidencie prijmov a
vydavkov do fondu prevadzky, ddrzby a oprdv, vedenie evidencie pohladdvok a zavizkov podla
jednotlivych platitel'ov, vedenie samostatného uctu v banke

vytctovanie ndkladov za poskytovanie plneni (sluZieb) spojenych s uZivanim bytov a NP uvedenych
v odseku 2 pism. d/ tohto ¢ldnku zmluvy.
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3. Spravca je opravneny pri plneni zmluvy v mene vlastnikov vykondvat’ tieto pravne ukony :

- uzatvarat v mene vlastnikov na ich ucet zmluvy na zabezpecenie Cinnosti spojenych s udrZiavanim,
prevadzkou, ddrZzbou, opravou, modernizéciou, rekonStrukciou i obnovou domu a doddvkou sluZieb do
jednotlivych bytov a NP v prospech ich vlastnikov

- zabezpeCovat’ sidne vymahanie nedoplatkov penaznych plneni vlastnikov vyplyvajicich z tejto zmluvy
ak nedoplatok presahuje trojndsobok suhrnnej mesacnej platby vritane moZnosti splnomocnenia
advokata k takémuto vymdhaniu; uvedené sa vztahuje ina konanie o vykon rozhodnutia resp. na
exekucné konanie; uzavretim tejto zmluvy vlastnici sti¢asne spravcu splnomociiuju k procesnopradvnym
ukonom v mene vlastnikov v uvedenom rozsahu

- uplatiovat’ v pripadoch nedoplatkov, v ktorych bude titulnym sidnym rozhodnutim priznana istina
presahujuca 2.000,- eur, prdva vyplyvajuce zo zdkonného zaloZného prava na byt alebo NP v zmysle ust.
§ 15 ods. 1 zdkona €. 182/93 Z.z. v aktudlnom zneni

- vlastnici splnomocnujui spravcu v pripade splatnej pohl'adavky vedenej spravcom vo vyske presahujice;j
2.000,- eur vzniknutej neplnenim povinnosti ktoréhokol'vek vlastnika/ spoluvlastnika bytu alebo
nebytového priestoru za plnenia spojené s uzivanim bytu/NP a prispevku do fondu prevadzky, tidrZzby a
oprdav na vykonanie vSetkych dkonov spojenych s realizdciou zdkonného zdloZzného prdva na byt alebo
NP v zmysle ust. § 15 ods. 1 zdkona ¢. 182/93 Z.z. v aktudlnom zneni v prospech ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, a to predajom bytu/NP na dobrovolnej drazbe podl'a zakona ¢. 527/2002
Z.z. a na vSetky ukony s tym spojené

- vymahat’ od vlastnikov zmluvnd pokutu za omeskanie vo vyske .... % z dlZnej Ciastky evidovanej ku diu
mesacne] uzdvierky ocistenej o zmluvné pokuty z predchiadzajicich mesiacov. Zmluvnid pokuta je
prijmom FPUa0 domu

- podavat’ navrhy na zacatie sidnych konani voc¢i doddvatel'om, v ktorych si uplatinované pohladavky
tykajuce sa prevadzky, udrzby a oprdv domu, spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu.

4. Spréavca je povinny priebeZne zverejiovat’ na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych ¢astiach domu alebo na
webovom sidle sprdvcu, postup pri obstardvani tovarov a sluZieb, v ramci zabezpe€ovania prevadzky, udrZzby,
opravy, rekonStrukcie a modernizdcie a pri vSetkych inych Cinnostiach spojenych so spravou domu, vrdtane
jednotlivych cenovych pontk.

5. Spravca je oprdavneny na ucely spravy domu spractivat’ osobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, ditum narodenia, rodné ¢&islo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefénne &islo, elektronickd adresa, ¢islo uctu a kdd banky. Spravca je
opravneny na tcel ochrany majetku vlastnikov bytov a NP v dome zverejilovat’ zoznam vlastnikov bytov a NP v
dome, ktori maji dhrnnd vysku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevddzky, ddrzby a oprdv domu a na
uhradédch za plnenie aspoit 500 eur v zmysle prislusSného zdkonného ustanovenia Zékona €. 182/1993 Z.z.. V
zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu (NP) v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu
prevadzky, idrzby a oprdv domu alebo na tihradich za plnenie ku konkrétnemu ddtumu. Zoznam sa zverejiiuje
na mieste obvyklom na oznamovanie informdcii v dome.

CLANOK 1V.
Odplata za spravu

1. Za plnenie na zaklade tejto zmluvy prislicha spravcovi voci vlastnikom narok na odplatu za vykon spravy vo
vyske ..... €/mesiac/byt, resp. 0,10 €/m*/mesiac za vykon spravy nebytového priestoru vriatane DPH; v pripade
prenajatia spolo¢nych nebytovych priestorov vdome bude odplata za vykon sprdvy tychto prenajatych
priestorov totoZnd s odplatou za vykon spravy nebytovych priestorov.

2. Spravca moze bez predchddzajiceho sihlasu vlastnikov bytov a NP upravit’ vysku poplatku za vykon spravy,
max. viak raz roéne o roénd mieru inflicie, vyhldsend Statistickym tiradom SR. Takito tpravu je sprivca
povinny ozndmit’ vlastnikom najneskdr 15 dni pred ditom platnosti takejto dpravy (napr. novym vypoctovym
listom mesaénych platieb).
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3. Odplata za vykon spravy bude splatna v termine podl’a ¢lanku V. ods. 3 tejto zmluvy. Spravcovsku odplatu za
vSetky spravované byty (NP) si sprdvca prevedie na svoj bankovy ucet raz mesacne v termine od treticho
kalendarneho diia nasledujiceho mesiaca na zaklade vystavenej faktury.

CLANOK V.
Penazné plnenia

1. Spréavca stanovi najneskor do 30 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy a do 15. dila beZného mesiaca,
za ktory je vlastnik povinny vykonat’ thradu, vysku mesacnych platieb jednotlivym vlastnikom pozostavajticich
Z:

- preddavkov na plnenia v zmysle ¢l. III, odseku 2 bod d/ tejto zmluvy

- povinného prispevku do fondu prevddzky, idrzby a oprdv domu

- odplaty za vykon spravy v zmysle ¢l. IV, odsekov 1 a 2 tejto zmluvy

2. Spréavca je opravneny zmenit’ vySku mesacnych preddavkov na plnenia v zmysle ¢l. III, odseku 2 bod d/ tejto
zmluvy po vyhodnoteni cenovej Urovne prihliadajic na ndklady prevddzkovania domu v predchddzajicom
kalenddrnom roku, pripadne ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia
cenovych orgdnov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb alebo na zdklade dohody vlastnikov.

3. Platby podla odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy su vlastnici povinni poukazovat’ spravcovi mesacne vopred,
najneskor do 15 dna beZného mesiaca. Vlastnici si povinni uvadzat’ pri kazdej platbe svoj variabilny symbol,
ktory prideli vlastnikovi spravca.

4. Spravca vykond uctovnu uzavierku platieb vzdy ku poslednému diiu kalendarneho mesiaca podla stavu na
bankovom ucte domu.

5. Skutoéné (fakturované) naklady za poskytnuté plnenia uvedené v €l. Il ods. 2 bod d/ rozuctuje spravca na
jednotlivé byty a NP takto:
a/ podla nameranej spotreby na bytovom (NP) vodomere a platnych cenovych predpisov : dodavku
teplej uZzitkovej vody, doddvku a odvadzanie vody
b/ podla platnych cenovych predpisov v oblasti rozictovania ndkladov na teplo (najmid vyhlaska ¢.
630/2005 Z.z. v zneni jej novely €. 358/2009 Z.z.) : doddvku tepla na ohrev teplej Zitkovej vody
a dodéavku tepla na vykurovanie (pre potreby vykurovania sa do podlahovej plochy bytu (NP) pocita
obstavand plocha bytu (NP) bez nezateplenych balkénov a loggif)
¢/ podla poctu osdb v byte, resp. nebytovom priestore : odvoz a likviddciu domového odpadu,
osvetlenie spolo¢nych €asti a spoloénych zariadeni domu, upratovanie spolo¢nych priestorov a
Cistenie pril'ahlych chodnikov a kontajner. stojisk
d/ podl'a poctu osdb v byte, resp. nebytovom priestore poc¢ntic druhym nadzemnym podlazim : dodavku
el. energie na prevadzku vytahov, idrzbu (revizie) vytahov
e/ rovnakym dielom za : deratizdciu adezinsekciu domu, havarijnd sluzbu, odmenu zastupcu
vlastnikov a poZiarnu ochranu domu
f/ podla velkosti spoluvlastnickeho podielu (plocha bytu, resp. NP) : poistenie bytového domu,
zrdZzkovu vodu a ostatné sluzby

6. Rozictovanie skuto¢nych ndkladov za ukonceny kalenddrny rok je sprdavca povinny predloZit pisomne
jednotlivym vlastnikom najneskdér do 31.m4ja nasledujiceho roka. Vlastnici sa vyjadria k predloZenému
vytctovaniu sluzieb do 21 kalendarnych dni od jeho dorucenia vlastnikovi. Po tomto termine, pokial’ nebudu
pisomne opodstatnené namietky, vytictovanie nadobtuida platnost’.

7. Vyuctovanim vycisleny preplatok je sprdvca povinny vyplatit do 30 dni odo dna dorucenia vyictovania
vlastnikovi vopred dohodnutym spdsobom s vynimkou pripadu, ak finanény stav fondu domu,
zhromazd'ujiceho prostriedky plneni (sluZieb), nedosahuje potrebnu ciastku. V takomto pripade bude spravca
rieSit’ vzniknutd situdciu so zdstupcom vlastnikov domu (¢l. VL. tejto zmluvy). Pod vopred dohodnutym
sposobom rozumieme uhradu preplatku na bankovy ucet vlastnika, vopred ozndmeny a v pripade zmeny
aktualizovany vlastnikom sprdvcovi. V pripade ak vlastnik nema zriadeny bankovy ucet, zapocita sprévca
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preplatok voci d’alSim mesacnym platbdm vlastnika a vlastnik si moZe sam odritat preplatok z d’alSich
mesacnych platieb za byt.

8. Nedoplatok vycisleny vo vyuctovani je vlastnik bytu (NP) povinny zaplatit do 30 dni od obdrzania
vytctovania na bankovy ucet bytového domu, vedeny spravcom.

9. Ak je spravca v omeSkani so splnenim povinnosti podl'a ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy a podla § 8a ods. 2
zakona, neméd podla § 8a ods. 4 zdkona aZz do splnenia svojich povinnosti nirok na odplatu za spravu.
V pripade, Ze spravca nebude mat’ v dostatocnej lehote (min. 20 dni vopred) k dispozicii kompletné podklady
od dodavatelov sluZieb pre dom na splnenie si svojich povinnosti, pisomne poZiada o prediZenie terminu
zastupcu vlastnikov a o odpustenie sankcii. Ak zo strany zastupcu vlastnikov nebude dand pisomna odpoved’ na
Ziadost spravcu o prediZenie terminu do 10 dnf od jej obdrZania, bude to povaZované za jeho stihlas.

10. V pripade omeskania s platbami podla ods. 3 a 8 tohto ¢lanku zmluvy st vlastnici povinni zaplatit' zmluvnu
pokutu za omeskanie vo vyske ..... % z dlznej Ciastky evidovanej ku diiu uctovnej uzdvierky platieb (ods. 4
tohto €lanku zmluvy). Zmluvnd pokuta je v plnej vyske prijmom fondu prevéadzky, tdrzby a oprdv domu.
Z tohto fondu sa budud uhradzat’ i vSetky tiroky z omeskania, spdsobené omeskanim penaznych plneni vo vztahu
k jednotlivym dodédvatel'om, s vynimkou omeskania spésobeného zavinenim spravcu.

11. Vlastnik, ktory preddva svoj byt (NP) je povinny eSte pred podanim ndvrhu na zmenu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti uhradit’ na uc¢et domu, vedeny spravcom, vSetky predpisané platby za svoj byt (NP) do
posledného diia kalendarneho mesiaca, v ktorom bude navrh na vklad uskutocneny a navyse zdlohu (zdbezpeku)
na budice vyuctovanie sluZieb spojenych suZivanim svojho bytu (NP), minimdlne vo vySke jedného
mesacného predpisu platieb, resp. podl'a pokynu spravcu.

CLANOK VI
Zastupca vlastnikov bytov a NP v dome

1. Zastupca vlastnikov bytov a NP v dome (d’alej len ,,zdstupca vlastnikov*) je osoba alebo skupina osob,
majica plnd dbveru vlastnikov a zastupujica ich zdujmy, najmé v styku vlastnikov so spravcom. Zastupcu
vlastnikov volia vlastnici na schddzi vlastnikov bytov a NP v dome (d’alej len ,,schddza vlastnikov*) spomedzi
seba, obyvatel'ov domu alebo inych vhodnych osob. V pripade zvolenia viacerych oséb za zastupcu vlastnikov,
tito si povinni stretdvat’ sa na pravidelnych stretnutiach a prerokovavat’ aktualne problémy domu, zo stretnuti
vyhotovovat’ zapis, zverejiiovany ostatnym vlastnikom v dome a v pripade dloh pre spravcu, dorucit’ v jednom
vyhotoveni sprdvcovi. Stcasne si spomedzi seba zvolia jednu osobu, ktord bude zodpovedna za styk so
spravcom.

2. Prostrednictvom zdstupcu vlastnikov sprivca prendsSa a ziskava potrebné podklady, informdcie. Zistupca
vlastnikov spolu so zdstupcom sprdvcu odsuhlasuju preberanie vykonanych pric a odsuhlasuju uctovné a iné
doklady spojené so spravou domu. Zistupca vlastnikov informuje vlastnikov o Cinnosti spravcu a o ddlezitych
otazkach prevadzky domu. Je povinny uplatiovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov v silade s touto
zmluvou a zdkonom. Zistupca je splnomocneny k zastupovaniu vlastnikov v tdkonoch spojenych so spravou
domu a kontrolou hospodarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi vlastnikmi. Zastupca vSak
nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mozu rozhodovat len vlastnici podl'a § 14 zdkona (najmai ust.
¢l.VII ods.3 a ¢1.VIII ods.3 bod c/ tejto zmluvy).

3. Zastupca vlastnikov je povinny zverejnit’ vlastnikom spdsobom v dome obvyklym materidly od spravcu,
tykajiice sa najmi hospodarenia domu, stavov finanénych prostriedkov na téte domu, resp. vo FPUaO
(mesacne), planu oprdv, finanéné rozpocty planovanych oprdv, zdpisnice zo schodzi vlastnikov a stretnuti
zastupcov vlastnikov, pripadne d’alSie dolezité materidly stvisiace so sprdvou domu. Je povinny materidly
archivovat’ v min. lehote 5 rokov av pripade zmeny zastupcu vlastnikov odovzdat' celd agendu novému
zéstupcovi vlastnikov.

4. Cinnost zdstupcu vlastnikov moZe byt spoplatnend odmenou za vykonané price alebo refundiciou jeho
ndkladov pri vykone €innosti zastupcu len na zaklade rozhodnutia vlastnikov.
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5. Zastupca vlastnikov je opravneny poZiadat’ spravcu o vyplatenie jednorazovej finanénej ¢iastky z FPUaO na
drobnt udrzbu a drobné opravy v dome v max. Ciastke ....... ,- € a zabezpecit’ drobny nakup, drobnu idrzbu alebo

opravu (napr. nakup Ziaroviek, oprava zamkov, kluciek, premazanie dveri, ndkup ndradia alebo Cistiacich
prostriedkov na upratovanie a pod.). V takom pripade preberd hmotni zodpovednost’ za zverené financné
prostriedky aje povinny sprdavcovi odovzdat vyuctovanie zverenych finan¢nych prostriedkov, vratane
odovzdania vSetkych origindlnych tctovnych dokladov (ndkupnych blockov, prijmovych a vydavkovych
dokladov, faktir a pod.), najneskdr do konca kalendarneho roka.

CLANOK VIL
Sposob spravy spoloénych ¢asti a zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku

1. Prevdadzku domu a bytov, opravy a udrzbu spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu zabezpecuje
spravca najhospodarnej$im sposobom a s odbornou starostlivost'ou. Pri obstaravani sluZieb a tovarov je spravca
povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky v prospech vlastnikov. Spriavca je povinny riadit sa
rozhodnutim nadpolovi¢nej vicSiny vlastnikov o vybere doddvatela. Podla poziadaviek vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov zabezpeci sprdvca uzatvorenie zmluvy o havarijnej sluzbe, pripadne o zabezpeceni
opravy, udrzby a prevadzky domu dodavatel’skym spdsobom.

2. Vlastnici uplatiuji a vykondvaji svoje pravo a povinnost’ ucasti na sprave domu najméi tym, Ze sa osobne
zucastiuju na schodzach vlastnikov, ktoré zvoldva spravca z vlastného podnetu podla potreby, pripadne z
podnetu najmenej 25 % vlastnikov, najmenej jedenkrat ro¢ne. Schddzu vlastnikov je opravneny zvolat aj
zvoleny zéstupca vlastnikov, v takom pripade je povinny dorucit’ ozndmenie o schodzi vlastnikov vritane
navrhovaného programu schddze aj sprivcovi. Ak sprdvca alebo zdstupca vlastnikov nezvolali na podnet
Stvrtiny vlastnikov schddzu vlastnikov do 15 dni od dorucenia Ziadosti, maju pravo zvolat’ schddzu vlastnici
sami. Ozndmenie o schdodzi vlastnikov musi byt’ v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi minimélne 5
pracovnych dni pred dilom konania schodze. Pri neticasti vlastnika na schoédzi mdZe nepritomny vlastnik
pisomne, s iradne overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, aby ho na schddzi zastupovala.

3. Vlastnici rozhoduju o spoloénych castiach a spoloCnych zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych
priestoroch, prislusenstve a pozemku, najmi o vyike tvorby a konkrétnom pouziti FPUaO. Pri hlasovani sa
rozhoduje v silade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona (najmi § 14). Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome
m4 vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas.

4. O priebehu schodze vlastnikov, resp. hlasovani spiSe ten, kto schddzu zvolal alebo ind osoba poverend
vlastnikmi zdpisnicu. Zapisnicu po jej rozmnoZeni odovzda tito osoba jednu képiu spravcovi (ak flou nie je
sprdvca) akazdého vlastnika obozndmi s uzneseniami vlastnikov spdsobom v dome obvyklym v lehote
najneskdr 5 pracovnych dni po konani schodze, pri€om origindl zdpisnice a prezencnej listiny odovzd4 na
archivéciu spravcovi alebo zdstupcovi vlastnikov.

5. Prehlasovany vlastnik bytu (NP) ma pravo obritit’ sa do 30 dni od ozndmenia o vysledku hlasovania na sud,
aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma
pravo obratit’ sa na sid najneskdr do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.

6. Individudlne uzivat’ spoloc¢né priestory domu pri dodrZani ustanoveni Stavebného zdkona ¢. 50/1976 Zb.
v aktudlnom zneni mdZe vlastnik alebo ind osoba len so sthlasom vacSiny vlastnikov alebo so stihlasom
zastupcu vlastnikov a za odplatu. Odplata je prijmom do fondu prevadzky, udrZzby aoprdv ao jej vySke
rozhoduju vlastnici alebo zdstupca vlastnikov.

7. Spravca sprevadzkuje pre vlastnikov bezplatne na svojej webovej strdnke www.bytosprava.sk klientskd zénu.
Pre vlastnikov domu bude vytvorend v klientskej zéne samostatnd uzavretd neverejnd skupina, do ktorej nemaji
pristup vlastnici inych domov ani tretie osoby. V klientskej zéne budd spristupnené akékol'vek informacie
a stibory, tykajuce sa spravy domu, najmid cenové ponuky, vypisy z uctovnictva domu, tvorba a Cerpanie
FPUaO, nedoplatky vlastnikov, képie faktir, hradenych z FPUaO, zmliiv, zdpisnic zo schddzi, reviznych sprav
VTZ, plan oprav domu, kontakty na zodpovednych pracovnikov spravcu a iné. Vlastnici a sprdvca sa dohodli,
7Ze klientskd z6nu povazuju aj za miesto obvyklé v dome.
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CLANOK VIIL
SpoOsob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

1. Fond prevddzky, ddrzby a oprdv sliZi na thradu vydavkov spojenych s prevddzkou, ddrZzbou a opravami
spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloCnych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavkami na obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu domu. Z FPUaO sa
financuju aj opravy balkénov a lodZii.

2. Prostriedky FPUaO sa vedid na samostatnom bankovom tiéte domu spoloéne s prostriedkami uenymi na
plnenia (sluzby) v pefiaznom tstave podla rozhodnutia vlastnikov. Tvorbu a pouzitie FPUaO tétuje spravca v
samostatnom analytickom Cleneni. Majitelom u¢tu domu zriadeného spravcom v banke si vlastnici domu,
majetok vlastnikov nie je sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouZit’ na krytie alebo
uhradu zavizkov, ktoré bezprostredne nestvisia s ¢innost’ou spojenou so spravou domu, nesmie vyuZit' majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.

3. Prostriedky FPUaO méZe spravca Cerpat’ na financovanie oprav, ddrzby, zlepSeni spoloénych zariadeni
a prisluSenstva domu, pripadne na iné investicie, v tychto pripadoch :
a/ bez suhlasu vlastnikov :
- odstrdnenie havarijnych stavov
- vykonanie odbornych technickych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni podla
osobitnych predpisov
- pri zabezpeCovani beZnej udrzby a opravy s nakladmi nepresahujicimi v jednotlivych pripadoch
Ciastku .............. -€
Po vykonani uvedenych cinnosti je spravca povinny informovat o vySke fakturovanych nakladov
zéstupcu vlastnikov.

b/ Financovanie beZznej udrzby a oprav v rozsahu nédkladov od 0,- € do ....... ,- € podlieha suhlasu zdstupcu
vlastnikov.
¢/ V pripadoch ndkladov prevySujtcich ¢iastku ........ ,- € je potrebny sthlas nadpolovi¢nej vacSiny vSetkych

vlastnikov. Pri opravich s predpokladanymi ndkladmi nad 3.000,- € je sprdvca povinny vykonat
vyberové konanie v zmysle rozhodnutia vlastnikov.

d/ Spravca je zo zakona povinny zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré
boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie
alebo majetok, a to aj bez sihlasu vlastnikov bytov a NP v dome.

4. Na zdklade neodsuhlasenia alebo nedostatku finanénych prostriedkov na ucte, ak ani na zdklade vyzvy
spravcu nebol poskytnuty do FPUaO mimoriadny prispevok na nevyhnutné odstrinenie havirie a zavady
briniacej bezpefnej prevadzke domu, sprdvca nezodpovedd za Skody, pripadne sankcie, ktoré v stvislosti
s uvedenym mdzu vzniknut'.

5. Prostriedky FPUaO nepouzité v prislusnom kalenddrnom roku sa vlastnikom nevracaji a prechadzaji do
nasledujiceho roka. O stave uctu spravca informuje zastupcu vlastnikov kedykol'vek podla jeho poziadavky.
Zastupca vlastnikov je povinny informovat o stave uctu ktoréhokol'vek vlastnika, ktory o to poziada.

6. Spravca je povinny najneskor do 31. mdja nasledujiceho roka predlozit' vlastnikom pisomnd spravu o
finanénom hospodareni FPUaO za predchddzajici rok a informovat vlastnikov o inych vyznamnych
skutoc¢nostiach, ktoré suvisia so sprdvou domu Spravca je takisto povinny najneskor do 30. novembra
vypracuvat’ ro¢ny plan oprdv, ktory zohladni najmé opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych casti domu a
spolo¢nych zariadeni domu a navrhnit’ vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprdv domu na nasledujuci
kalendérny rok.

7. Prostriedky FPUaO méZu byt’ prechodne pouZité na thradu za plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového
priestoru v pripade ich do€asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia,
sa tieto prostriedky vratia do fondu.

8. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprdv domu su :
- mesacné preddavky vlastnikov
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- prijem z prendgjmu spolo¢nych ¢€asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych NP, prisluSenstva
a prilahlého pozemku

- vynosy z uctu domu vedeného v banke

- prijmy z vytazku exekicie bytu (NP) alebo z dobrovolnej drazby bytu (NP), vo vyske pohladdvok voci
vlastnikom zo zédkonného zdloZzného priva

- zmluvné pokuty a droky z omeskania

- prijmy z predaja spolo¢nych NP, spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu, ak sa vlastnici
nedohodli inak

CLANOK IX.
Vseobecné prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov su upravené v zak. ¢.182/1993 Z.z. v zneni
neskorSich zmien a noviel a touto zmluvou.

2. Stavebné dpravy v byte (NP) je povinny kazdy vlastnik nahlésit’ spravcovi domu v lehote 14 dni pred zacatim
prac pisomne. Spravca je povinny preverit’ stavebny zdmer vlastnika z hl'adiska zasahovania do prav ostatnych
vlastnikov domu, ako i potrebnost’ vybavenia prislusnych povoleni podl'a stavebného zdkona. Vlastnik moze
vykondvat’ stavebné dpravy v byte (NP) len v silade so stavebnym zakonom.

3. Vlastnici st povinni na svoje naklady byty a nebytové priestory v dome udrZiavat’' v bezpe¢nom stave, najméi
véas zabezpecovat’ idrZzbu a opravy. Su povinni konat’ tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach pri prenajati
bytu (NP) v dome, pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom (NP) v dome, nerusili a neohrozovali
ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich prav.

4. Vlastnici su povinni na vlastné naklady odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch (NP) v dome
alebo na spolo¢nych €astiach alebo spolo¢nych zariadeniach domu alebo prisluSenstve sposobili sami alebo
osoby, ktoré ich byt (NP) uZivaju.

5. Vlastnici su povinni umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutnd dobu a v nevyhnutnej miere vstup do bytu (NP)
zastupcovi vlastnikov bytov, spravcovi a osobe opravnenej vykondvat opravu a udrzbu, za ucelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nevyhnutni s ohladom na stav domu, alebo prava ostatnych vlastnikov
nezabezpecia sami alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti alebo zariadeni domu pristupnych z ich bytu (NP)
alebo montédz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte (NP) a odpocet nameranych hodnot.
Ak vlastnik neumoZni na poZiadanie vstup do bytu (NP), zodpoved4 za Skody vzniknuté tymto konanim.

6. Vlastnici nemo6zu vykondvat’ upravy, ktorymi by v neprimeranom rozsahu ohrozovali alebo rusili ostatnych
vlastnikov alebo by menili vzhl'ad domu bez sihlasu vSetkych vlastnikov. Ustanovenia osobitnych predpisov
nie su tymto dotknuté.

7. Vlastnici v sucinnosti so zdstupcom vlastnikov st povinni podielat’ sa na zabezpeCeni upratovania
spolo¢nych Casti a zariadeni domu, ako aj Cistenia kontajnerového stojiska a prilahlych chodnikov, najméi
v zimnom obdobi. Zistupca vlastnikov na zdklade rozhodnutia vlastnikov alebo po vlastnom uviZeni nahlasuje
spravcovi osobu alebo firmu, rozsah poZadovanych prac (pracovnu ndplil) i vySku odplaty za poZadované préce,
spravca uzatvori zmluvny vztah a zabezpeci vSetky zdkonom stanovené potrebné ikony (napr. nahldsenie
pracovnika do Socidlnej poistovne, zabezpecenie Skoleni atd'...). Kontrolou upratovania a Cistoty je povereny
taktieZ zastupca vlastnikov, ktory je opravneny v pripade nedostatocne vykonanych prac, kratit’ vysku odplaty.
Spravca nemdZe byt zodpovedny za neporiadok v dome, necistotu pri kontajnerovom stojisku alebo
nedostatoénu zimnu udrZbu v pripade, ak mu zo strany vlastnikov nebola dorucend poZiadavka na vykonanie
tychto prac alebo nahldsena zodpovedna osoba na uzatvorenie zmluvného vztahu.

8. Vlastnici su povinni bez zbyto¢ného odkladu (najneskdr do 15. dna prislusného kalenddrneho mesiaca)
pisomne ozndmit spravcovi ndjom bytu (NP) inou osobou a d’alSie skutocnosti rozhodné na urcenie vysky
prispevkov za plnenie poskytované s uZivanim bytu (NP). Ide najmd o kaZdd zmenu v pote os6b v byte
s trvalym a prechodnym pobytom, prevod vlastnictva bytu alebo NP, uZivanie bytu na iné ucely ako byvanie,
zévady na meracich zariadeniach v byte alebo NP a podobne.
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9. Ak vlastnik bytu (NP) v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho préva ostatnych vlastnikov
takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoZziiuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poSkodzuje byt
(NP), spolo¢né casti, zariadenia, nebytové priestory alebo prisluSenstvo domu alebo sustavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpec¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti
uloZené rozhodnutim sddu, mdZe sid na ndvrh niektorého vlastnika v dome nariadit’ predaj bytu alebo
nebytového priestoru.

10. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt (NP), je povinny na vyzvu
umoznit’ pristup do bytu (NP) spravcovi z dovodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuju, neposkodzuju alebo
nemenia spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak vlastnik bytu (NP) v dome neumoZzni vstup
do bytu (NP), spravca je povinny ozndmit' vykonavanie stavebnych tprav bytu (NP) prislusnému stavebnému
uradu.

11. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo nahliadnut' do dokladov tykajicich sa spravy domu

alebo Cerpania fondu.

CLANOK X.
Zodpovednost’ za Skodu

1. Skodu sp6sobenu spradvcom pri vykone spravy v rozpore so zdkonom, najmi v rozpore s § 8b, ods. 2, pism. a)
a ods. 3 a v rozpore s touto zmluvou, znaSa v plnom rozsahu sprévca.

2. Sposobené Skody vlastnikmi v dome bude zndSat’ ten vlastnik, ktory Skodu spdsobil, ak nie je moZné ho

identifikovat’, Skodu budu znasat’ vSetci vlastnici podl'a vel’kosti spoluvlastnickeho podielu.

CLANOK XI.
Ucinnost’ zmluvy

1. Zmluva je platnd ditom jej podpisania nadpoloviénou vi¢sinou vlastnikov bytov a NP v dome. Uéinnost
nadobudne diiom ..................

2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

3. Zmluvne strany prehlasuji, Ze sthlasia s obsahom tejto zmluvy, Ze zmluva bola uzatvorena na zdklade
pravdivych uddajov, ich pravej aslobodnej vole, nebola dohodnuti v tiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok.

4. Zmluvne strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju podpisali.

5. Kazda zo zmluvnych strdin mdZe zmluvu vypovedat’ v 3-mesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plyndt
prvym diiom nasledujiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane. Vlastnici mdézu zmluvu vypovedat
len, ak s vypovedou prejavi sihlas nadpolovi¢na vicsina vlastnikov v dome.

6. Ak kon¢i spravca svoju cinnost, je povinny 30 dnf pred jej skoncenim, najneskor v denl skoncenia ¢innosti
predlozit’ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti a odovzdat’ im vSetky pisomné materidly, ktoré sivisia so spravou
domu, pri ukon&en{ G¢innosti zmluvy odovzdat’ im vytétovania pouzitia FPUaO a thrad za plnenia. Zaroveti je
povinny previest’ zostatok majetku vlastnikov na Gc¢toch v banke na tcty nového spravcu alebo spolocenstva.

7. Ditlom skoncenia spravy domu prechddzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajiice zo zmluyv, ktoré suvisia so
spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a NP v dome, alebo zo zmldv uzavretych na
zaklade rozhodnutia vlastnikov na nového spravcu alebo spolocenstvo.

8. Vlastnici ddvaju sprdavcovi suhlas v stlade so zdkonom €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov na
spracovanie osobnych tdajov potrebnych k vykonu ¢innosti spradvcu vyplyvajucich z tejto zmluvy. Sprévca je
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opravneny takto ziskané tdaje poskytnit inym osobam spolupracujicim so spravcom na zmluvnom zdklade za
ucelom zabezpecenia vykonu ¢innosti spravcu podla tejto zmluvy.

9. Tato Zmluva sa riadi prdvom Slovenskej republiky.

10. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov
ucinnych v Slovenskej republike.

11. Pokial’ niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nema to vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo
neucinnym, zavizuju sa zmluvné strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pdvodnej voli
strdn a ucelu podla tejto zmluvy.

CLANOK XII.
ZavereCné ustanovenia

1. Mesacny prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprdv domu sa uruje vo vyske ....... €/m? celkovej
podlahovej plochy kazdého bytu (NP) vriatane pivnice akomdér mimo bytu (tj. podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu); ak je st¢astou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre tcely tvorby FPUaO sa
zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Zmenu
vysky mesaéného prispevku do FPUaO domu odstihlasuji vlastnici hlasovanim na schddzi vlastnikov alebo

.....

2. V pripade zmeny vlastnickych prdv k niektorému z bytov, resp. nebytovych priestorov strati zmluva
pocinajic prvym dnom kalendarneho mesiaca od povolenia vkladu zmeny vlastnictva do katastra nehnutelnosti
ucinnost’ k predoslym vlastnikom bytov resp. NP, zavdzky vyplyvajice ztejto zmluvy zanikaji az ich
usporiadanim. Vyhlasenie nadobudatela o pristiipeni k tejto zmluve o vykone spravy musi byt obsiahnuté
v zmluve o prevode vlastnictva bytu (NP).

3. SluZby poskytované nad radmec zmluvy o vykone spravy su spoplatiiované v zmysle aktudlneho Sadzobnika
cien o poskytovani nadStandardnych sluZieb nezahrnutych v zmluve o vykone spravy, zverejneného v

kontaktnych priestoroch spolo€nosti, pripadne na internetovej stranke spravcu (http://www.bytosprava.sk).

4. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozZno vykonat’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran, priCom

.....

5. Zmluva obsahuje .... strdn vritane prilohy podpisov vlastnikov bytov a NP a je vypracovand v dvoch
rovnopisoch. Jeden rovnopis s prilohou podpisov vlastnikov bytov a NP bude uloZeny u spravcu, jeden
rovnopis s prilohami podpisov vlastnikov bytov a NP bude uloZeny u z4stupcu vlastnikov. Kazdy vlastnik bytu,
resp. nebytového priestoru obdrzi d’al§i rovnopis obsahujici 10 strdn bez prilohy podpisov vlastnikov bytov a
NP.

V Bratislave dila..........cocceeveenininninnennen.

Spréavca : Bytosprava, s.r.o.

Vlastnik(ci) bytov a nebytovych priestorov :
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Bytosprdva, s.r.o., Zmluva o vykone spravy €. ..../ 2016

NAVRH
Priloha zmluvy o vykone spravy ¢. ..... / 2016 — Podpisy vlastnikov bytov a NP
C. Meno a priezvisko datum nar./ICO spoluvl. podiel
byt¢. 1  Mrkvicka Alojz 01.01.1970 111173333
byt¢.2  Kalerdb Vojtech 01.02.1980

a Kalerdbova NataSa 01.03.1985 111173333
byt ¢.3  Ferdinand FrantiSek 01.04.1981 1111 /3333
byt ¢. 4
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